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Articolo 1 - Oggetto

. Il presente regolamento, adottato nell'ambito dadieesta regolamentare prevista dall’articolo 52
del decreto legislativo 15 dicembre 1997, n. 44&cidlina I'applicazione dell'imposta
municipale propria (IMU).

. Per quanto non disciplinato dal presente regolamesit applicano le disposizioni di cui
all'articolo 1, commi da 739 a 783, della legged¥embre 2019, n. 160, i regolamenti comunali
e le altre disposizioni normative che non sian@mpatibili con la nuova disciplina IMU.

Articolo 2 - Determinazione dei valori venali per € aree fabbricabili

. La base imponibile dell'area fabbricabile e detea considerando il valore venale in comune
commercio al 1° gennaio delllanno d’'imposizionea dar data dall'adozione degli strumenti
urbanistici generali o attuativi, cosi come risateada atto pubblico o perizia giurata e comunque
in misura non inferiore ai valori venali di riferento deliberati dalla Giunta Comunale entro il 31
marzo di ogni anno o comunque entro il terminemdtiper I'approvazione del bilancio di
previsione, in applicazione della facolta di cliiaaticolo 1, comma 777 della legge 27 dicembre
2019, n.160. In caso di mancata deliberazione eihtsmddetto termine, i valori venali si
intendono confermati di anno in anno.

. Qualora I'imposta sia stata versata sulla basendialore non inferiore a quello predeterminato
dalla Giunta Comunale, non si fara luogo ad acoestdo di maggiore imposta a condizione che
per la medesima area non sia stato registratottonpabblico o perizia, un valore superiore a
guello deliberato.

. Qualora I'imposta sia stata versata sulla bas& dialore superiore a quello predeterminato dalla
Giunta Comunale non si dara luogo al rimborso, esdl ipotesi di errore debitamente
documentato.

. Al lotto di terreno che presenta una possibilitdieatoria condizionata per le ridotte dimensioni o
per la particolare configurazione topografica o l@epresenza di determinati vincoli, fisici o
urbanisticiovvero saturazione del compartopu0 essere riconosciuta una riduzione fino all’80
per cento del valore predeterminato dalla Giuntawwale, da graduarsi in ragione del vincolo
ovvero I'azzeramento del valore qualora la potenziaa edificatoria dovesse risultare nulla,
previo accertamento dellUTC. Nel caso in cui il lotto sia annesso ad altraaaia oggetto di
edificazione dalla data di inizio dei lavori di 8dazione non verra applicata la riduzione e la
valutazione dell'area fabbricabile seguira i normmateri determinati dalla Giunta con le modalita
di cui ai commi precedenti.

. In caso di interventi di recupero a norma deltatt 3, comma 1, lettere c), d) e f) del DPR 6
giugno 2001, n. 380, la base imponibile e costtdial valore dell'area, la quale e considerata
fabbricabile, senza computare il valore del faldiocin corso d'opera, fino alla data di
ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzgom ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino
alla data in cui il fabbricato costruito, ricostauio ristrutturato € comunque utilizzato. Per la
valutazione dell’area fabbricabile, con la delibdraui al comma 1, la Giunta Comunale puo
individuare dei valori di riferimento, tenendo comtella destinazione e della zona.

. Nel caso di omessa o infedele denuncia di areaitadie, il valore di accertamento e pari a
quello deliberato ai sensi del comma 1 o, se magg® quello risultante da atto pubblico o
perizia.

Articolo 3 - Aree fabbricabili divenute inedificabili

. Surichiesta dell'interessato, il funzionario resgabile dispone il rimborso dell'imposta pagata, a
decorrere dal 1° gennaio 2020, per le aree divemddificabili a seguito di approvazione
definitiva di varianti agli strumenti urbanisticegerali o attuativi oppure per vincoli imposti da
leggi nazionali o regionali, successivamente alapaento dell'imposta. Il diritto al rimborso é
riconosciuto a condizione che non vi sia statawi®ia in atto alcuna utilizzazione edificatoria,
neppure abusiva, dell'area interessata o di una marée, a prescindere dagli eventual
provvedimenti amministrativi adottati in merito’abuso. Il rimborso e pari alla differenza tra
'imposta versata sul valore venale dell'area edifile e 'imposta che sarebbe dovuta sulla base
del reddito dominicale del terreno.

. Il imborso compete per non piu di cinque perio@ingosta, durante i quali il tributo sia stato
corrisposto sulla base del valore dell'area edifiea
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3. Larelativa istanza di rimborso deve essere prat®rd pena di decadenza, entro cinque anni dalla
data in cui I'area e divenuta inedificabile ai Seted comma 1 del presente articolo.

Articolo 3 bis - “Unita immobiliare adibita ad abit azione principale”

1. per abitazione principale si intende I'immobile, igritto o iscrivibile nel catasto edilizio
urbano come unica unita immobiliare, nel quale il pssessore e i componenti del suo
nucleo familiare dimorano abitualmente e risiedonaanagraficamente. Nel caso in cui i
componenti del nucleo familiare abbiano stabilito & dimora abituale e la residenza
anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale, le agevolazioni per
I'abitazione principale e per le relative pertinenz in relazione al nucleo familiare si
applicano per un solo immobile. Per pertinenze délbitazione principale si intendono
esclusivamente quelle classificate nelle categogatastali C/2, C/6 e C/7, nella misura
massima di un’unita pertinenziale per ciascuna ded categorie catastali indicate, anche
se iscritte in catasto unitamente all’'unita ad us@abitativo;

2. sono altresi considerate abitazioni principali: a)e unita immobiliari appartenenti alle
cooperative edilizie a proprieta indivisa adibite @ abitazione principale e relative
pertinenze dei soci assegnatari; b) le unita immolari appartenenti alle cooperative
edilizie a proprieta indivisa destinate a studentuniversitari soci assegnatari, anche in
assenza di residenza anagrafica; c) i fabbricatiictivile abitazione destinati ad alloggi
sociali come definiti dal decreto del Ministro dek infrastrutture 22 aprile 2008,
pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 146 del 24iggno 2008, adibiti ad abitazione
principale; e) la casa familiare assegnata al gdore affidatario dei figli, a seguito di
provvedimento del giudice che costituisce altresiai soli fini dell'applicazione
dell'imposta, il diritto di abitazione in capo al genitore affidatario stesso; f) un solo
immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizo urbano come unica unita immobiliare,
posseduto e non concesso in locazione dal persorialservizio permanente appartenente
alle Forze armate e alle Forze di polizia ad ordinmento militare e da quello dipendente
delle Forze di polizia ad ordinamento civile, noncé dal personale del Corpo nazionale
dei vigili del fuoco e, fatto salvo quanto previstaall’articolo 28, comma 1, del decreto
legislativo 19 maggio 2000, n. 139, dal personalppartenente alla carriera prefettizia,
per il quale non sono richieste le condizioni dellalimora abituale e della residenza
anagrafica;

3. Le condizioni attestanti il possesso dei requisifier usufruire delle agevolazioni di cui al
presente articolo, del presente regolamento dovramn essere dichiarate nella
dichiarazione IMU e/o in apposita autocertificaziore da presentarsi entro la scadenza
del versamento della 1° rata.

Articolo 3 ter-Area fabbricabile

1) DEFINIZIONE: L’'area fabbricabile e larea che, a norma dello strumento
urbanistico-edilizio vigente, in base alla sua supkcie fondiaria, € suscettibile di
utilizzazione a scopo edificatorio in sito. Essa sittiene deducendo dall’area: a) le porzioni
che, per vincoli di legge o dello strumento urbantgo-edilizio, sono sottratte all’'uso edilizio
in quanto destinate ad usi (strade, attrezzature,esvizi, verde pubblico, ecc.) o funzioni
(verde privato) di pubblico interesse; b) le poraini pertinenti ad edifici gia esistenti
sull’'area e che siintendono mantenere; c) le paani la cui edificabilita e stata trasferita ad
altra area confinante per convenzione (trascritta); d) gli spazi pubblici esistenti.

2) AREA FABBRICABILE: Tali aree si dividono in: a) Aree non lottizzate con vincolo di
lottizzazione obbligatoria; b) Aree inedificate: ®no quelle aree che sulla base dei parametri
contenuti negli strumenti urbanistici vigenti sono da ritenersi a tutti gli effetti

autonomamente e distintamente fabbricabili; c) Are parzialmente edificate: intendendosi
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con cid quelle aree per cui, sulla base delle prewwni degli strumenti urbanistici vigenti,
I'area non di pertinenza mantenga un indice di fabbcabilita residuo superiore al 10% di
quello che aveva l'area inedificata, e che comunqueome al punto b), siano autonomamente
e distintamente fabbricabili; d) Aree in corso diedificazione: sono da considerarsi tali
guelle aree in cui € in corso la costruzione e/o lstrutturazione totale di un fabbricato,
sulla base di indici di fabbricabilita contenuti ndlo strumento urbanistico-edilizio vigente.

3) ESENZIONI: Sono da ritenersi esenti tutte quellearee che rispondano alle sotto elencate
caratteristiche: a) aree individuate nei vigenti stumenti urbanistici come aree edificabili ma
che comunque, per le loro limitate superfici, nonaggiungono il dimensionamento del lotto
come parametro minimo imposto dalle norme e standals del Piano vigente (superficie
minima del lotto) e ricadenti all'interno delle “ZONE C di espansione” e delle “ZONE D
produttive”; b) aree comunque individuate come edicabili, ma che, per la loro
conformazione planimetrica e/o dimensionamento, raiono di fatto impossibile
I'applicazione degli standards urbanistici minimi previsti dai vigenti strumenti (distacchi
dalle strade, confini, area minima del lotto, intevento urbanistico obbligatorio, ecc.),
ritenendosi le stesse di fatto non autonomamente distintamente edificabili, ricadenti
all'interno delle “ZONE B di completamento”; c) tutte quelle aree inserite come edificabili
(“ZONE F”) che comunque sono sottoposte a vincoloi éhtervento pubblico; d) tutte le aree
comunque individuate come edificabili ma che, peilloro collocazione, rientrano nelle fasce
di inedificabilita previste dal R.D. 25.07.1904, n523.

4) Il dirigente/responsabile dell’Ufficio Tecnico @munale, su richiesta del contribuente,
attesta se un’area sita nel territorio comunale eabbricabile in base ai criteri stabiliti nei
precedenti commi.

5) Per stabilire il valore venale in comune commeio da utilizzare ai fini dell'applicazione
dell'IMU per gli edifici cosi come individuati nel precedente comma 1 dell’art. 3ter, ci si
avvale anche del principio di ragguaglio con “I'are fabbricabile” da intendersi quale valore
base di ricostruzione dell’immobile, fatta salva lgoossibilita per I'ufficio tributi Comunale,

di calcolare Iimposta municipale propria, a titolo di acconto e salvo conguaglio, sulla base
della rendita delle unita similari gia iscritte in catasto.

Articolo 4 - Abitazione posseduta a titolo di propreta o di usufrutto da anziani o
disabili che acquisiscono la residenza in istitutli ricovero o sanitari

. Si considera abitazione principale l'unita immab@ posseduta da anziani o disabili che
acquisiscono la residenza in istituti di ricoversanitari a seguito di ricovero permanente, a
condizione che la stessa non risulti locata. Inoces piu unita immobiliari, la predetta
agevolazione puo essere applicata ad una sola umitaobiliare. Allo stesso regime
dell'abitazione soggiacciono le eventuali pertireniimitatamente ad una unita classificata in
ciascuna delle categorie C/2, C/6 e C/7, anchecsastata unitamente all'abitazione.

Articolo 5- Riduzione d'imposta per immobili inagibili ed inabitabili

. La base imponibile e ridotta del 50 per cento gfabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di

fatto non utilizzati, limitatamente al periodo detino durante il quale sussistono tali condizioni.

. L'inagibilita deve consistere in un degrado fissmpravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,

fatiscente e simile), non superabile con intervénthanutenzione ordinaria o straordinaria, bensi

con interventi di restauro e risanamento conseqva#/o ristrutturazione edilizia, ai sensi

dell'articolo 3, comma 1, lettere c) e d) del DP&ugno 2001, n. 380.

. Se il fabbricato & costituito da piu unita immadnilj catastalmente autonome o anche con diversa

destinazione, la riduzione € applicata alle sol&ummobiliari dichiarate inagibili o inabitabili.

. Lo stato di inabitabilita o di inagibilita puo esseaccertato:

a) da parte dell'Ufficio tecnico comunale, con spesaréco del possessore, che allega idonea
documentazione alla dichiarazione;



b) da parte del contribuente, mediante presentazionmal dichiarazione sostitutiva ai sensi
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, che attesti |aidiazione di inagibilita o inabitabilita del
fabbricato da parte di un tecnico abilitato, cooresso riferimento ai requisiti di cui al comma
2.

. In ogni caso, la riduzione prevista al comma 1 liaa dalla data in cui é stata accertata

I'inabitabilita o I'inagibilita da parte dell'Ufiic tecnico comunale, ai sensi del comma 4, letgra

ovvero dalla data di presentazione della dichiarszsostitutiva, ai sensi del comma 4, lettera b).

. La cessata situazione di inagibilita o inabitaditieve essere dichiarata al Comune.

Articolo 6 - Versamenti effettuati da un contitolare

. | versamenti dellimposta municipale propria si swmlerano regolarmente effettuati anche se
corrisposti da un contitolare per conto degli alricondizione che ne sia data comunicazione
all'ente impositore.

Articolo 7 - Differimento del termine di versamento

. Nel caso di decesso del contribuente avvenuto melopsemestre dell'anno, gli eredi possono
effettuare il versamento in acconto, sia con mifemto allimposta dovuta ddécuius sia a quella
dovuta dagli eredi, relativa agli immobili pervenatsuccessione, entro il termine di versamento
previsto per il saldo d'imposta. Nel caso di dezesarenuto nel secondo semestre dell'anno gli
eredi possono effettuare il versamento a saldaa@iaiferimento all'imposta dovuta dde cuius

sia a quella dovuta dagli eredi, relativa agli infoifigoervenuti in successione, entro il termine
previsto per I'acconto d'imposta relativo all'asnocessivo.

. Con deliberazione della Giunta comunale i termudiireari di versamento dell'imposta possono
essere differiti per i soggetti passivi interesshdi gravi calamita naturali, gravi emergenze
sanitarie e altri gravi eventi di natura straordismaanche limitatamente a determinate aree del
territorio comunale.

. Con riferimento agli immobili classificati nel grpp catastale D, gravati da una quota dell'lMU di
spettanza statale, il differimento dei termini dii @l presente articolo viene disposto con
contestuale comunicazione al Ministro del’Economidelle finanze, che potra eventualmente
confermare o negare il beneficio con riferimenta pledetta quota di spettanza statale mediante
proprio provvedimento.

Articolo 8 - Esenzione immobile dato in comodato

. Sono esenti gli immobili dati in comodato gratuimistrato al Comune o altro ente territoriale,
destinati esclusivamente all'esercizio dei rispettompiti istituzionali.

. Sono esenti i fabbricati dati in comodato gratuiemistrato ad enti non commerciali ed
esclusivamente utilizzati per lo svolgimento condalda non commerciali delle attivita previste
nella lettera i) dell’articolo 7, comma 1, del d=tor legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, a
condizione che dette attivita siano comprese rsegipi statutari degli enti stessi.

. L'esenzione di cui ai commi precedenti & subordiralta presentazione di una comunicazione
redatta su modello predisposto dal Comune da piaasea pena di decadenza entro il 30 giugno
dell’anno successivo a quello in cui si verificampresupposti per I'esenzione.

. L’esenzione opera solo per il periodo dell’anncashte il quale sussistono le condizioni prescritte
dai commi 1 e 2.

. Con riferimento alle esenzioni disposte ai senkpdesente articolo su immobili classificati nel
gruppo catastale D, gravati da una quota dell'IMBtttanza statale, si applicano le disposizioni
di cui al comma 3 dell’articolo 7.

Articolo 8 bis — Esenzioni e riduzioni

Sono esenti dall'imposta i terreni agricoli possedu e condotti dai coltivatori diretti e dali
imprenditori agricoli professionali di cui all'arti colo n.1 del decreto legislativo 29 marzo 2004,
n. 99, iscritti alla previdenza agricola, compresde societa agricole di cui all'articolo n.1,
comma 3, del citato decreto legislativo n. 99 del2004, indipendentemente dalla loro
ubicazione; Sono altresi esenti dall'imposta, pef periodo dell'anno durante il quale sussistono



le condizioni prescritte:

a) gli immobili posseduti dallo Stato, dai comuni,nonché gli immobili posseduti, nel proprio
territorio, dalle regioni, dalle province, daglienti del Servizio sanitario nazionale, destinati
esclusivamente ai compiti istituzionali;

b) i fabbricati classificati o classificabili ndle categorie catastali da E/1 a E/9;

c) i fabbricati con destinazione ad usi culrali di cui all'articolo 5-bis del decreto del
Presidente della Repubblica 29 settem&h1973, n. 601,

d) i fabbricati destinati esclusivamente all'eseraio del culto, purché compatibile con le
disposizioni degli articoli 8 e 19 dell&ostituzione, e le loro pertinenze;

Per le abitazioni locate a canone concordato di caila legge 9 dicembre 1998, n. 431, I'imposta,
determinata applicando l'aliquota stabilita dal conune ai sensi del comma 754 - L.160/19, €'
ridotta al 75 per cento.

e) i fabbricati di proprieta della Santa Sede idicati negli articoli 13, 14, 15 e 16 del Trattato
tra la Santa Sede e ['ltalia, sottoscritto I'11 ébbraio 1929 e reso esecutivo con la legge 27
maggio 1929, n. 810;

f) i fabbricati appartenenti agli Stati eseri e alle organizzazioni internazionali per iquali
e' prevista l'esenzione dallimposta locale suleddito dei fabbricati in base ad accordi
internazionali resi esecultivi in Italia;

g) gli immobili posseduti e utilizzati dai soggettdi cui alla lettera i) del comma 1 dell'articolo7
del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 50d destinati esclusivamente allo svolgimento
con modalita non commerciali delle attivita previsé nella medesima lettera i); si applicano,
altresi, le disposizioni di cuiall'articolo 91-bis del decreto-legge 24 gennaio 2012, d,
convertito, con modificazioni, dalla legge 24 mao 2012, n. 27, nonché il regolamento di cui
al decreto del Ministro dell'economia e delle finare 19 novembre 2012, n. 200.

Articolo 9 - Versamenti minimi
. L'imposta non e dovuta qualora essa sia uguaifedore a 12 euro. Tale importo si intende rifer
all'imposta complessivamente dovuta per I'anno e alée singole rate di acconto e di saldo.

[EEN

Articolo 10 - Interessi moratori
1. Sulle somme dovute a titolo di imposta muni@pgtopria a seguito di violazioni contestate si
applicano gli interessi moratori pari al tasso legaaggiorato di 2,00(due/00) punti percentuali.
Gli interessi sono calcolati con maturazione giopeo giorno con decorrenza dal giorno in cui
sono divenuti esigibili.

Articolo 11- Rimborsi e compensazione

1. Sulle somme da rimborsare e corrisposto l'interes$i@a misura stabilita dall'articolo 10. Gli
interessi sono calcolati con maturazione giornogo@mno con decorrenza dalla data dell’eseguito
versamento.

2. Il provvedimento di rimborso deve essere emanatimoecentottanta giorni dalla data di
presentazione dell’istanza.

3. Non si da luogo al rimborso di importi uguali oenbri al versamento minimo di cui all’articolo
9.

4. Le somme da rimborsare possono, su richiesta délilcoente formulata nell’istanza di rimborso,
essere compensate con gli importi dovuti dal cbnénte al Comune stesso a titolo di imposta
municipale propria. La compensazione e subordirdla notifica del provvedimento di
accoglimento del rimborso e con esso comunicata.

5. L’obbligazione tributaria di importo non superiae euro mille puo essere estinta, purché non sia
intervenuta decadenza del diritto al rimborso, rmeid compensazione tra credito e debito IMU,
fermo restando il divieto di compensazione tra gusthtale e quota comunale dell’'IMU. Il
contribuente che intende avvalersi della compensazpresenta apposta comunicazione, su
modulo predisposto dal Comune, almeno trenta gignima della scadenza del termine previsto



per il versamento dell'imposta dovuta. Rimane ingprdicata la possibilita di accertamento a
seguito della verifica delle comunicazioni presental contribuente.

. E ammesso l'accollo del debito d'imposta altrui zetiberazione del contribuente originario,
previa comunicazione da presentare su modulo mestie dal Comune. E fatto divieto di
estinguere il debito accollato mediante compensazaomn crediti dell’accollante.

Articolo 12 - Accertamento esecutivo e rateazione

. L’attivita di controllo € effettuata secondo le nadith disciplinate dalla legge n. 296 del 2006 e
dalla legge n. 160 del 2019.

. Nell'attivita di recupero non si da luogo ad enussi dell'avviso di accertamento esecutivo

guando I'importo dello stesso, per imposta, sareehinteressi, non supera euro 12,00.

. I Comune, o il soggetto affidatario che decorgeiinine ultimo per il pagamento procedera alla
riscossione, concede, su richiesta del contribuelméeversi in una situazione di temporanea ed
obiettiva difficolta, la ripartizione del pagamerttelle somme dovute secondo le condizioni e le
modalita stabilite nel regolamento comunale peislzossione coattiva.

Articolo 13- Entrata in vigore del regolamento

. Il presente regolamento entra in vigore a decoald.® gennaio 2020.

. Il presente regolamento si adegua automaticam#éatemadificazioni della normativa nazionale e
comunitaria. | richiami e le citazioni di norme ¢enuti nel presente regolamento si devono
intendere fatti al testo vigente delle norme stesse









